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Zmluva €. 2/2012
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestoroy
v platnom zneni, zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona & 446/2001
Z. z. 0o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni, a dalich pravnych predpisov

Gl
Zmluvné strany

Prenajimatel: Gaudeamus - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastUpeny: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel
Mokrohajska €. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 603287

Bankové spojenie_

(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: Asociacia supervizorov a socialnych poradcov
ob&ianske zdruzenie
Grésslingova 67, 811 09 Bratislava
zastupeny: Mgr. Kristina Batova, PhD.
ICO: 318039889

Bankové spojenie: _

(dalej len ,najomca")

so suhlasom zriad'ovatela: Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
zastupeny: Ing. Pavol Fre$o, predseda BSK
ICO: 36063606

(dalej len ,zriadovatel)

Gl 1.

Uvodné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov verejnej obchodnej sutaze,
vyhlasenej prenajimatelom dfa 2. 4. 2012 za (delom vyberu Zaujemcov
s najvhodnej$imi navrhmi na uzatvorenie najomnej zmluvy k nebytovym priestorom
nachadzajucich sa v sidle prenajimatela.

2. Najomca je pravnicka osoba registrovana na Ministerstve vnutra SR ako obg&ianske

zdruzenie dra 15. 6. 2000 pod €. VVS/1-900/90-17016, ktora spinila podmienky hore
uvedenej verejnej obchodnej sutaZze. Stanovy najomcu tvoria prilohu & 1 tejto
zmluvy.
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Bratislavsky samospravny kraj (dalej len BSK) je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti:
stavba, supisnée Cislo 3392, postavena na pozemku parc. ¢. 2574/1, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, zapisana na LV ¢&. 1712, katastralne Uzemie Karlova
Ves, vedenom na Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu. Prenajimatel je
spravcom vys§sie uvedeného nehnutelného majetku, pricom je opravneny prenechat
ho so suhlasom BSK do najmu. Nehnutelnost sa nachadza na Mokrohéajskej &. 3
v Bratislave.

.
Predmet najmu

Prenajimatel, ako spravca nehnutelnosti uvedenej v ¢l. Il bod 3 tejto zmluvy,
prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory:

~ 3 kancelarie o vymere 45,23 m? 21,21 m? a 20,15 m? (spolu 86,59 m?)
~ 1 kuchynka o vymere 21,02 m?

~ 3 sklady o vymere 7,01 m? 11 m?a 11,70 m?

~ 1 kapelfia s WC o vymere 22,34 m?

- alikvotna &ast' chodby (4/10 z 84 m?) o vymere 33,60 m?

Spolu o vymere 159,66 m®.

2.

Nebytove priestory uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy st $pecifikovani v nakrese,
ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy. Predmet najmu je vyzna&eny &ervenou farbou.

IV.
U&el najmu

Prenajimatel prenechéava do prenajmu a najomca berie do najmu nebytové priestory
za ucelom realizacie kurzov prevazne zameranych na vykonavanie profesie
v socialnej oblasti, akreditované vzdelavanie, poskytovanie supervizie, praca
s klientskymi skupinami predovSetkym s detmi s problémovym spravanim aich
rodinami a s rodinami s ¢lenom vo/po vykone trestu, svynimkou poskytovania
socialnych sluzieb pobytovou formou.

Najomca sa zavézuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na Géel
dohodnuty v tejto zmluve, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujd
na predmet najmu.

Gl V.

Doba najmu a skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitt a to odo dita nasledujticeho po jej zverejneni od
v zmysle § 47a Obd&ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu zanika :

a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou zmluvnych strén v zmysle § 10 zékona &. 116/1990 Zb.
¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela



Zmluvné strany sa dohodli, 2e vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynat' od
prvého diia mesiaca nasledujliceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, najma ked neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je u&inné jeho dorugenim najomcovi. Do tohto dia je najomca
povinny platit ndjomné. Na zabezpe&enie tejto Uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo
vo&i hnutelnym veciam néjomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. vI.
Vyska najomného, platobné podmienky, zmluvné pokuty

Najomné za predmet néjmu uvedeny v &lanku IIl. tejto zmiuvy je 5,50 €/m?/rok
(slovom: pat eur 50 centov).

Mesacné najomné vo vyske 73,18 € (slovom: sedemdesiattri eur osemnast centov) je
splatné na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom do 14 dni od jej dorucenia
najomcovi. Uhrada faktiry bude realizovana bezhotovostnym prevodom na G&et
prenajimatela uvedeny na fakture.

-V najomnom podfa bodu 1 tohto &l&nku zmluvy nie je zahmutd spotreba vody,

elektrickej a tepelnej energie.

Zmluvne strany sa dohodli na zalohovej platbe za spotrebu vody, elektrickej a tepelnej
energie v pausalnej vyske 2,50€/ m¥mesiac.

Poplatky za spotrebovant vodu, elektrickli atepelnt energiu budi fakturované
zélohovou platbou mesaéne na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do 14 dni
od jej doru¢enia ndjomcovi, pri¢om skutodna spotreba energii bude zGétovana raz
Stvrtroéne na zaklade percentuéineho podielu prenajimanych nebytovych priestorov
z celkovych nakladov prenajimatela za spotrebovant vodu, elektrickd a tepelnu
energiu.

.V pripade, ak nebude mozné riadne uZivat predmet najmu bez zavinenia najomcu,

bude vyska najomného zniZena o alikvotnu &iastku.

V pripade omeskania s platenim najomného a zalohovej platby za spotrebu vody,
elektrickej a tepelnej energie je najomca povinny uhradit prenajimateflovi Uroky
Z omeskania, ktoré s o 8 percentuélnych bodov vyssie, ako z4kladna Grokova sadzba
Eur6pskej centralnej banky platna k prvému dfiu omedkania s plnenim penazného
dihu.

. Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel ma pravo cenu néjmu, vody a energii

jednostranne upravit o niektoré ekonomické poloZky , ktore sa objektivne v ramci celej
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republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.) Prenajimatel je povinny pisomne
informovat' najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavazné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu najomcom povazujl zmluvné strany za podstatné porusenie tejto
zmluvy.

Cl. VI,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uzivania tretim osobam.
Porusenie tejto povinnosti je dévodom na odstipenie od zmluvy z dévodu
podstatneého porusenia prav a povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

Najomca neméze zmenit dohodnuty Géel uzivania predmetu najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca neméze vykonat na predmete najmu stavebné (pravy bez pisomného
suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného uradu. Pri porudeni tohto
ustanovenia je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
3 319,39,- €.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit v predmete ndjmu a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplinenim povinnosti
vznikla.

Najomca bude v priestoroch definovanych vé&l. Ill. zmluvy na viastné naklady
zabezpeCovat' bezni udrzbu, drobné opravy. Tiez je najomca povinny na viastné
naklady vymalovat' prenajaté priestory a zabezpedit likvidaciu bezného komunaineho
odpadu a vSetky ekologické &innosti v oblasti odpadoveho hospodarstva v zmysle
platnych predpisov v SR.

Najomca neméze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zalozné
pravo alebo tento majetok inak zatazit'

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za véetky $kody na zdravi a majetku nim
spbsobené v priestoroch predmetu najmu a zavazuje sa ich prenajimatelovi alebo
poskodenej osobe zaplatit'

Najomca sa zavazuje, ze bude dodrziavat vSetky pravne predpisy tykajuce sa ochrany

zdravia a bezpetnosti pri préci, poziarnej ochrany, hygieny, ako aj predpisy o0 ochrane
majetku.

Najomca je povinny zabezpeéit, aby sa jeho klienti zdrziavali vylune v prenajatych
priestoroch. Porusenie tejto povinnosti je dévodom na odstlpenie od zmluvy podla &l.
V. ods. 4 tejto zmluvy.
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Prenajimate/ nezodpoveda za stratu alebo odcudzenie cennych predmetov, veci
a hotovosti odloZenych v predmete najmu.

11. Ak najomca neodovzda predmet najmu ku diiu skonéenia najmu, zmluvné strany sa

12.

dohodli, Zze predmet najmu méze prenajimatel vypratat' na naklady a zodpovednost'
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnti
Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom
vypratania.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdlu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

CL v,
Zaverecéné ustanovenia

Tdto zmluvu mozno menit a/alebo dopliiat len vo forme pisomného dodatku,
podpisaného zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom BSK, alebo pokial to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov..

Préva a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto zmluvy sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. a zakona &. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik,
v zneni neskorsich predpisov a ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre ucely najomnej zmluvy sa doruéovanie vykonava a povazuje za platne a uéinne
vykonané vtedy, ak sa doruduje na poslednl znamu adresu sidla zmluvnej strany,
ktora bola ako posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej
strane pisomne oznamena, pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa
povazuje i uvedenie novej adresy sidla na zmluve (vratane jej pripadného dodatku)
uzavretej medzi zmluvnymi stranami (doruéovacia adresa). Zmluvné strany sa
zavazuju bez zbytoéného odkladu vzajomne si pisomne oznamit zmenu adresy sidla.
Za dorucenti sa doporudena postova zasielka povazuje aj vtedy, ak je ulozena na
poste a zmluvna strana si ju neprevezme, pric¢om za def jej dorugenia sa povazuje
posledny deri uloznej lehoty.

V pripade, ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, uéinnost a/alebo
vykonatelnost' ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial to nevyluéuje v zmysle véeobecne
zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takéhoto ustanovenia. Zmiuvné
strany sa zavdzuju bez zbytoéného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré
Z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neué&inné a/alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvacésej miere
zodpovedat' voli Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych po 2 exemplaroch obdrzi kazda
Zmluvna strana a 2 exemplare obdrzi BSK. Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy je
Priloha &. 1 - Stanovy néjomcu a Priloha ¢&. 2 — Nakres predmetu najmu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tdto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a
Predstavuje ich skutoént a slobodn vélu zbavend akehokolvek omylu. Svoje prejavy
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\/ Bratislave, dfia .................

vble obsiahnuté vtejto zmluve povazuju Zmluvné strany za urcité a zrozumitelné,
vyjadrené nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie
je znama Ziadna okolnost, ktora by spésobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni
tejto zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom zmluvy tato zmluvu
podpisali.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G€innost’ dhom
nasledujiicom po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Zze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom(zriadovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy vzmysle zakladnych ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov ,6o nie je tajné, je verejné” a
Jprevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami osdb" na
zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informacii,
zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju
pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a &tatu za ucelom
zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii
ob&anmi a na zaklade tejto skutoénosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy,
resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu
(obsah, nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo,
fakturaéné Udaje, atd.) na internetovej stranke BSK za ucelom 2zvy$Sovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii ob¢anmi.
Tento suhlas sa udefuje bez akychkolvek vyhrad a bez casoveho obmedzenia.

6"‘- .‘ Wi B T

Gaudeamus — zariadenie Asociacia supervizorov a
komunitnej rehabilitacie socialnych poradcov
PhD., riaditel PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel Mgr. Kristina Batova, PhD.

Bratislavsky samospravny kraj
Ing. Pavol Freso, predseda

Prilohy: Priloha &. 1 — Stanovy najomcu

Priloha ¢. 2 = Nakres predmetu najmu



