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Zmluva ¢. 4 / 2013 onajme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni, zdkona ¢&.
446/2001 Z. z. o majetku vy3sich Gzemnych celkov v platnom zneni, a dalSich pravnych
predpisov.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel: Gaudeamus —zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastupeny: PhDr. Stefan TvaroZek, riaditel
Mokrohéjska €. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 603287
Bankové spojenie: 7000471840/8180

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomeca: SInko det’'om, ob¢ianske zdruzenie
Sadmelijska 1, 831 06 Bratislava
zastpeny: Iveta Camajova , predseda
ICO: 31809 766
Bankové spojenie: 2090711859/0200

(d’alej len ,,ngjomea™)

so sthlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastapeny: Ing. Pavol Freso, predseda BSK
ICO: 36063606

(dalej len: ,,BSK)

CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len BSK) je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
stavba, stpisné &islo 3392, postavend na pozemku parc. ¢. 2574/1, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, zapisand na LV &. 1712, katastralne izemie Karlova Ves,
vedenom na Spréave katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu. Prenajimatel’ je spravcom
vy3sie uvedeného nehnutelného majetku, pri¢om je opravneny prenechat ho so sthlasom
BSK do najmu. Nehnutel'nost’ sa nachddza na Mokrohéjskej €. 3 v Bratislave.




2. Najomca je pravnicka osoba registrovand v registri ob&ianskych zdruzeni pod ¢. VVS/1-
900/96-35972, ktora splnila podmienky hore uvedenej verejnej obchodnej sutaze.
Stanovy ngjomcu tvoria prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Tato zmluva sa uzatvara na zéklade vysledkov verejnej obchodnej sut'aze, vyhldsenej

prenajimatelom diia 5. 6. 2013 za aCelom vyberu zédujemcov s najvhodnejSimi nédvrhmi
na uzatvorenie ndjomnej zmluvy knebytovym priestorom nachédzajucich sa v sidle
prenajimatela.

Cl. 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima njomcovi za niz8ie uvedenych podmienok
nebytove priestory '

Kancelarie ( G 120 a G 121 ) o vymere 41,28 m2

Ide o nebytové priestory na 1. poschodi pavilénu G. Priestory su Specifikované v nakrese, ktory
tvori prilohu ¢€.2 tejto zmluvy. Spolu s prenajatymi priestormi ma ndjomca pravo uzivat’ spolocné

priestory — WC, kupel'fiu a chodbu (vymera podielu spoloénych priestorov je 22,40 m2)

2.

CLIv.
Utel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva do ndjmu angjomca berie do ndjmu nebytové priestory za

tfelom poskytovania socidlnych sluZieb a humanitarmej starostlivosti podla osobitného
zakona s vynimkou poskytovania socidlnych sluZieb pobytovou formou.

Néjomcea sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana tcel

dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuritd, ato od 1. marca 2014, nie viak skor

ako dfiom nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob&ianskeho zakonnika.

1.

CL VL
Cena najmu

Najomné za predmet ndjmu uvedeny v &lanku ITI. tejto zmluvy je 6,00 €/m2/rok (
slovom: Sest’ euro).



Mesaéné najomné vo vyske 20,64 € ( slovom dvadsat eur Sestdesiattyri centov) je
splatné na zdklade faktury vystavenej prenajimatefom do 14 dni od jej dorulenia
najomecovi.

V cene nijomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel md pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat ndjomcu o zvy3eni cien. Upravené ceny su zdvdzné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ngjomcovi zo strany prenajimatela.

Neakcepticiu ceny najmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podla bodu 4. tohto ¢lanku, ndjomcom povazuju zmluvné
strany za podstatné porudenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej zalohovej platbe za energie asluzby
mesacne:

a) cena za elektrickll energiu 36,00 €
b) cena za dodavku tepla 103,80 €
c) cena za vodné a stoéné _1920€

SPOLU: 159,00 €

Celkova zélohovd thrada za energie, dodavku tepld, vodné astotné je vo vyske
stopatdesiatdevéteuro.

Prenajimatel’ uskutoéni vyUctovanie sluZieb podla ¢lanku VI. ods. 3 tejto zmluvy do
30. aprila nasledujtceho roka podla skutodnych ndkladov. Ndjomea je povinny uhradit
nedoplatok do 10 dni od dorugenia vyutovania prenajimatelom. Prévo na reklaméciu
vyttovania nemé odkladny G&inok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoren€ho
uhradenia dlZnej Ciastky md prenajimatel’ pravo uStovat’ najomcovi zmluvni pokutu
podla &l. IX. a tiroky z omeskania podla ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny vratit’ ngjomecovi preplatok zisteny vyuctovanim.

Cl. VIIL
Sposob thrady najmu a sluzieb

Najomcea je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne na
et prenajimatel’a na zaklade vystavene] faktry.

e




2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného asluzieb za obdobie
od 1. marca 2014 do 31. marca 2014 vo vyske

a) najomne 20,64 €
b) energie a sluzby 159,00 €

s terminom thrady do 20. 4. 2014 na cet prenajimatela na zaklade faktury.

ClL IX.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ngjomcu s thradou ngjomného

v zmysle &. VIIL. zmluvy ondjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatefovi zmluvnd

pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy def omeskania az do zaplatenia, ak sa

nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotkmuty narok prenajimatela na

’ néhradu $kody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vy8ku zaplatenej

zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia

| podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Né&jomca je povinny

zaplatit' zmluvnG pokutu, aj ked porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej

| pokuty nezanik4 n&jomcova povinnost’ platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodn inak.

|
i
| : 2. Prisluin4 suma sa povaZuje za uhradent az jej pripisanim na ti¢et prenajimatela.
|

CL X.
Préva a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ odovzd4 ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podla Gelu tejto zmluvy. Nijomeovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

|
R 2. Néjomca zné$a na vlastné naklady opravy tgelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
wZivacie préace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuja v nebytovych priestoroch.

3. Néjomea nemdZe zmenit’ dohodnuty tcel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

4. Néijomeca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného siihlasu prenaj imatel'a
a prislugného stavebné tradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je ngjomea povinny zaplatit’
zmluvat pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia €1. IX bod 1 platia primerane.

5. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav., inak
najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavazuje, Z€ predmet ndjmu bude w¥vat’ dohodnutym spdsobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

Né4jomcea nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich dast’ do najmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do n&jmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato
zmluva neplatna.

Néjomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zat'aZit'.

Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbomych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kurenia, vody apod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonéeni prengjmu ndjomcea zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na Ghradu nékladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlaSky
Ministerstva vntitra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavizuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj podas prevadzky vykonat vietky potrebne
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Ak ddjde kvypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom andjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonfeni ndajmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdZe vypratat’ prenajimatel’ na néklady
a zodpovednost néjomecu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnt $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov ozndmit najomcovi aspoi 3 dni pred planovanym terminom
uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok nédjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomea straZit’ a ochrafovat sam.

V pripade omeskania s ploenim pefiazného dlhu je nijomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vySke o 5 percentudlnych bodov vyssej ako
zékladna trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeskania s
ploenim penarného dlhu. (Nariadenie Vlidy SR ¢&. 87/ 1995).Zaplatenie troku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti néjomeu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Néjomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.
CL XL
Skontenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdzu skondit’ ndjomny vztah : -




2

LW ]

- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypovedou bez udania d6vodu v zmysle § 10 zékona €. 116/1 990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujtceho po
jej doruCen.

Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné njomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je ¢inné jeho dorucenim najomeovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit’ najomne aplatby za sluzby spojene s najmom. Na zabezpetenie tejto
thrady mé prenajimatel zadrzné pravo voéi hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. X1I.
7ZAveretné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval’ovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zékladnych principov zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informéacii) v zneni neskor$ich predpisov ,,¢o nie je tajné, je vergjneé” a ,.prevazujuci
verejny zéujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami osOb® na zaklade
dobrovorPnosti nad rdmec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informécii, zverejiiuje
vietky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouZzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a 3tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obéanov a kontroly verejnych financii obanmi ana
zéklade tejto skutodnosti vyslovne sihlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
nélezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné idaje, obchodné tajomstvo, fakturatné
Gdaje, atd’.) na internetovej stranke BSK za elom zvySovania transparentnosti
samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob¢anmi. Tento sthlas sa udeluje

bez akychkolvek vyhrad a bez gasového obmedzenia.

Pokial’ tato zmluva o néjme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami  Obgianskeho zékonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mobZe doj st len vzajomnou dohodou zmluvnych S‘[Fén
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a sch_véleneho
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov prévnych predpisov.

Pisomnosti tykajlice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo it

adresu adresata, uvedenti v Zmluve, resp. na intt adresu, ktord zmluvna strana naflec’fne
povazuju za dorucene v

preukéazatelne oznémi drubej zmluvnej strane. Pisomnosti sa
piaty pracovny defl po dni odoslania na po$tovi prepravu.

orozumeli j€j obsahu, ner.najfl -
esni ani za

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, p j€j Ob>
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze Ju neuzatvorill v
nevyhodngch podmienok a na snak s@hlasu ju vo vlastnom mene podpisujt-




6. Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrZi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a2 vyhotovenia obdrz{ BSK. Neoddelitelnou

sudastou tejto zmluvy je Priloha ¢. 1 — stanovy nijomcu a Priloha &. 2 — Néakres
. predmetu ndjmu.

7 Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skor ako je ded nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Ob&ianskeho zdkonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajiice
schvélenie a podpis predsedu BSK.

Gaudeamus — zariadenie
komunitnej rehabilitacie Iveta Camajova,
PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel predseda

V Bratislave, dfia -...cccoceciirivinenns

zriad’ ovatel

Ing. Pavol Freso |
predseda BSK

Prilohy: Priloha & 1 — Stanovy najomcu
Priloha & 2 — Nékres predmetu ndjmu




SPECIFIKACIA PRIESTOROY PRENAJMU priestory B { pavilén G

- Obeéianske zdruZenie Sinko det'om
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