Zmluva €. 2013 /5
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona €. 446/2001 Z.
Z. 0 majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni, a dalSich pravnych predpisov

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel: Gaudeamus - zariadenie komunitnej rehabilitacie
zastupeny: PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel
Mokrohajska €. 3, 845 12 Bratislava
ICO: 603287
Bankové spojenie;

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca : POMOC OHROZENYM DETOM o.z.
Svabinského 7, 851 01 Bratislava
zastupeny: Mgr. Adriana HavaSova
ICO: 31745679

Bankové spojenie: (||| | GG

(d'alej len ,najomca®)

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara doCasne do uzatvorenia ngjomnej zmluvy na zaklade
vysledkov verejnej obchodnej sutaze, vyhlasenej prenajimatelom dha 5. 6. 2013 za
uCelom vyberu zaujemcov s najvhodnejSimi navrhmi na uzatvorenie najomnej zmluvy
k nebytovym priestorom nachadzajucich sa v sidle prenajimatela.

2. Najomca je pravnicka osoba registrovana v registri obCianskych zdruzeni na
Ministerstve vnutra SR pod &. VVS/1-900/90 - 12880 ktora splnila podmienky hore
uvedenej verejnej obchodnej sutaze.

3. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len BSK) je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti:
stavba, supisné Cislo 3392, postavena na pozemku parc. €. 2574/1, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, zapisana na LV €. 1712, katastralne uzemie Karlova Ves,
vedenom na Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu. Prenajimatel je spravcom
vy8Sie uvedeného nehnutelného majetku, pricom je opravneny prenechat ho so
suhlasom BSK do najmu. Nehnutelnost sa nachadza na Mokrohajskej €. 3 v Bratislave.



CL. 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel, ako spravca nehnutelnosti uvedenej v €l. Il bod 3 tejto zmluvy, prenechava
najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. poschodi pavilénu F:

7 x kancelarske priestory: 12,39 m2, 24,12 m2, 12,91 m2, 12,06 m2,
24,12 m2, 12,57 m2, 41,50 m2
(spolu 139,67 m2)

1 xWC: 4,24 m2

3 x chodba: 64,38 m2 + (2 z14,44 m2) t. j. 7,22 m2
(spolu 71,60 m2)

3 x skladové priestory: 4,94 m2, 6,73 m2 al0,40 m2 (spolu 22,07
mz2)

1 x kupelfia 21,18 m2 +12,09 m2 +7,6 m2 (spolu 40,87
m2)

Celkova plocha na prenajom: 278,45 m2

2. Nebytové priestory uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy su Specifikované v nakrese,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CLIV.
Ugel najmu

1. Prenajimatel prenechava do najmu a najomca berie do najmu nebytové priestory za
ucelom poskytovania vSeobecne prospesnych sluzieb v oblasti poskytovania socialnej
pomoci a humanitarnej starostlivosti podla osobitného zakona.

2. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel

dohodnuty v tejto zmluve, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet ngjmu.

Cl. V.
Doba najmu a skonéenie najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu od 1. oktébra 2013 do 31. decembra 2013
2. Tato zmluvu zanika :

a) dohodou zmluvnych stran
b) uplynutim zmluvného obdobia
¢) uzatvorenim zmluvy o najme so suhlasom zriadovatela



Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, najma ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je ucinné jeho dorucenim najomcovi. Do tohto dia je najomca
povinny platit najomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpecenie tejto
uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo vo€i hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. VL.
Vyska najomného, platobné podmienky, zmluvné pokuty

Najomné za predmet najmu uvedeny v &lanku lll. tejto zmluvy je 6,10 €/m?rok (slovom:
Sest’ eur desat centov).

Mesacéné najomné vo vyske 141,54 € ( slovom: jednostoStyridsatjedna eur patdesiatStyri
centov) je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom do 14 dni od jej
doruéenia najomcovi. Uhrada faktiry bude realizovana bezhotovostnym prevodom na
ucCet prenajimatela uvedeny na fakture.

V najomnom podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy nie je zahrnuta spotreba vody (vodné,
stoéné a zrazkova voda), elektricka a tepelna energia, odvoz odpadkov a internetova
linka.

Zmluvné strany sa dohodli na platbe za sluzby uvedené v €lanku VI. bodu 3. v pausalnej
vySke 696,12 € / mesiac.

Poplatky za sluzby uvedené v ¢lanku VI. bodu 3. budu fakturované mesacne na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom do 14 dni od jej doru€enia najomcovi.

V pripade, ak nebude mozné riadne uzivat predmet ngjmu bez zavinenia najomcu, bude
vySka najomného zniZzend o alikvotnu Ciastku.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uuroky z omeskania vo vy3ke o 5 percentualnych bodov vy$Sej ako
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému driu omeSkania s
plnenim penazného dlhu. (Nariadenie VIady SR ¢&. 87/1995).Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvna pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omesSkania najomcu s uhradou ngjomného
v zmysle €. VI. zmluvy o ngjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
vo vy8ke 0,2% zdlznej sumy za kazdy denn omeSkania aZz do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa méze prenajimatel domahat bez ohlfadu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZznikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Ngjomca je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty



10.

11.

nezanika najomcova povinnost platit irok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

PrisluSsna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel ma pravo cenu najmu, vody a energii
jednostranne upravit o niektoré ekonomické poloZky , ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.) Prenajimatel je povinny pisomne
informovat najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavazné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu alebo vySky zalohy na sluzby poskytované s uZivanim
predmetu najmu najomcom povazuju zmluvné strany za podstatné porusenie tejto
zmluvy.

Cl. VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do uzivania tretim osobam.
Poru$enie tejto povinnosti je dovodom na odstupenie od zmluvy z dévodu podstatného
porusenia prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca neméze zmenit dohodnuty ucCel uZivania predmetu najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatefa.

Najomca nemdze vykonat na predmete najmu stavebné upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela a prislusného stavebného uradu. Pri porusSeni tohto ustanovenia je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 3 319,39,- €.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit’ v predmete najmu a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca bude v priestoroch definovanych v ¢&l. 1l zmluvy na vlastné naklady
zabezpeCovat’ upratovanie, beznu udrzbu, drobné opravy. Tiez je najomca povinny na
vlastné naklady vymalovat prenajaté priestory a zabezpecit vSetky ekologické Cinnosti
v oblasti odpadového hospodarstva v zmysle platnych predpisov v SR.

Najomca nembze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zalozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit'.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody na zdravi a majetku nim
spbsobené v priestoroch predmetu najmu a zavazuje sa ich prenajimatelovi alebo
poskodenej osobe zaplatit.



8.

10.

11.

12.

Najomca sa zavazuje, ze bude dodrziavat vSetky pravne predpisy tykajuce sa ochrany
zdravia a bezpecnosti pri praci, poziarnej ochrany, hygieny, ako aj predpisy o ochrane
majetku.

Najomca je povinny zabezpelit, aby sa jeho klienti zdrZiavali vylu€ne v prenajatych
priestoroch. PoruSenie tejto povinnosti je ddvodom na odstupenie od zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za stratu alebo odcudzenie cennych predmetov, veci
a hotovosti odlozenych v predmete najmu.

Ak najomca neodovzda predmet najmu ku diu skonéenia najmu, zmluvné strany sa
dohodli, ze predmet najmu médze prenajimatel vypratat na naklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu
Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit' najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom vypratania.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu mozno menit a/alebo dopifiat len vo forme pisomného dodatku,
podpisaného zmluvnymi stranami, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov..

Prava a povinnosti vyslovne neupravené v texte tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. a zakona €. 40/1964 Zb. - Obcliansky z&konnik,
v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vdeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre ucCely najomnej zmluvy sa doruCovanie vykonava a povazuje za platne a ucinne
vykonané vtedy, ak sa doruCuje na poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora
bola ako posledna znama adresa sidla touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane
pisomne oznamena, pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povaZzuje
i uvedenie novej adresy sidla na zmluve (vratane jej pripadného dodatku) uzavretej
medzi zmluvnymi stranami (doruCovacia adresa). Zmluvné strany sa zavazuju bez
zbyto¢ného odkladu vzajomne si pisomne oznamit zmenu adresy sidla. Za doru€enu sa
doporucena postova zasielka povazuje aj vtedy, ak je ulozena na poSte a zmluvna strana
si ju neprevezme, pri¢om za den jej doruenia sa povaZzuje posledny den uloznej lehoty.

V pripade, ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neu¢innym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, uc€innost a/alebo
vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial to nevyluCuje v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takéhoto ustanovenia. Zmluvné strany
sa zavazuju bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie



ustanovenim novym, ktorého obsah bude v o najvacSej miere zodpovedat voli
Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych po 2 exemplaroch obdrzi kazda
zmluvna strana. Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy je priloha €. 1 Nakres predmetu
najmu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vble obsiahnuté v tejto zmluve povazuju Zmluvné strany za urCité a zrozumitelné,
vyjadrené nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je
znama ziadna okolnost, ktora by spésobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom zmluvy tuto zmluvu
podpisali.

7. Zmluva nadobuda platnost dhiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost od
1. oktébra 2013, nie vSak skér ako je der nasledujuci po zverejneni zmluvy v zmysle §
47a Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave, dia 30.9.2013 V Bratislave, dia 30.9.2013
Gaudeamus — zariadenie POMOC OHROZENYM DETOM o.z.
komunitnej rehabilitacie Mgr. Adriana HavaSova

PhDr. Stefan Tvarozek, riaditel

Prilohy: Priloha €. 1 —
Nakres predmetu ngjmu



